Skilalysing fyrir
Vorbraut 3, 210 Gardabee

Skilalysing pessi fjallar einungis um meginatridi en er ekki setlad ad vera teemandi um einstok fragangsatridi.

BYGGINGARADILI

Vorbraut 3 ehf. Kt: 471223-1820 er |60arhafi og seljandi verkefnisins en byggingaradili hdssins er parfaping hf. Kt:
450193-3059. parfaping hf. er 33 ara fyrirtaeki og hefur pvi dralanga reynslu af framkvaemdum fyrir opinbera adila,
fyrirteeki og einstaklinga. Fyrirtaekid leggur dherslu & vandadar ibudir, géda pjénustu og skil ibuda a réttum tima.
Stefna fyrirtaekisins er ad leitast vid ad eiga gott samstarf vid kaupendur. Félagid mun nu sem adur kappkosta ad
skila g6du og vondudu verki til handa vidskiptavinum sinum og abyrgist traust, geedi og areidanleika i vidskiptum.

HONNUN

Adalhdnnudur hussins er Arkis arkitektar ehf. Arkis hefur mikla og langa reynslu af honnun og arkitektdr.

Hin nyja ibudabyggd i Hnodraholti byggir 8 metnadarfullu skipulagi og samramdum skilmalum innan hverfisins. Logd
er dhersla 8 umhverfisvaena byggd, tengingu vid nattlruna, gédar samgdngur og pjénustu. Vid hénnun verkefnisins
var leitast vid ad skapa metnadarfulla og glaesilega byggingu sem nytur sin i fallegu og natturulegu umhverfi. Leitast
var vid ad hamarka notagildi ibuda og nyta Utsyni, birtu og stadsetningu til fullnustu.

Honnudur burdavirkja og lagna er Verkfraedistofa Reykjavikur ehf. Raflagnahénnudur er TKM hénnun ehf.

LéGarhonnun var unnin af Landslag ehf.

HUSID

Um er ad reeda 10 ibuda fjolbyli 8 4 haedum (med kjallara). Adalinngangar hussins eru a jardhaed og kjallara dsamt
innkeyrsluhurd | bilakjallara sem er nidurgrafinn ad hluta. Husid er { Hnodraholti { Gardabae sem er einstakt og
nystarlegt hverfi. [ jadri hverfisins eru helstu Gtivistarsveedi hofudborgarsvaedisins og dsnortin nattura.

Husid er eins og d4dur sagdi a 4 haedum (kjallari og 3 ibudarhaedir). Um er ad raeda fjdlbreyttar ibddir, 2 til 4 herbergja
og & bilinu 82 til u.p.b. 197 fermetrar ad staerd.

Burdakerfi hussins er steinsteypt, Utveggir einangradir ad utan, klaeddir med vondudum &lklaedningum fra Altak sem
tryggir lagmarks vidhald hudssins. Allir gluggar eru Ur al/tré kerfi fra Rational (keyptir af HUsasmidjunni) og glerjadir
med einangrunargleri. bpakplata yfir 3 (4.haed ef kjallari er medtalinn) haed hussins er steypt, med 2x abraeddu
pappalagi einangrud ad ofanverdu og med fargi. (vidsnuid pak)

Svalahandrid eru ur ali og glerklaedningu framleitt og uppsett af Stal og sudu ehf. Sérgeymsla fylgir 6llum ibudum i
kjallara. Sorphirda ibua fer i gegnum djupgama sem eru 2 talsins (2 lUgur & hvorum gam) a austur hlid hussins.
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FRAGANGUR iBUDA

fbudirnar eru byggdar i samraemi vid byggingareglugerd 112/2012 med dordnum breytingum. Fragangur ibida er
vandadur. (budum verdur skilad fullbunum. GOIf eru parketldgd hardparketi ad gerdinni Meister (Nutmeg castle) fra
Parka, golf i baBherberjum og pvottahusum eru flisalogd med flisum frd Ebson ehf. Allir veggir og loft innan ibuda
eru sandsparsladir og maladir i halfum hor, innveggir adrir en steyptir eru hladnir Ur Ytong hledslusteini og sparsladir
og maladir i halfum hor.

Innréttingarnar eru af vandadri gerd fra Selds, liturinn 4 skapafrontum 4 1. og 2.had er ljosdrappadur
Bordplotur eru Ur quartz (Glencoe) stein fra Rein steinsmidju.
Innihurdar eru hvitar yfirfelldar i yfirhaed (220cm) af gerdini Dana fra Parka ehf.

Pipulagnakerfi hussins (innan ibuda) er leitt i gegnum |6drétta lagnastokka og ,,ror i ror” i kerfi ad tengipunktum sem
er innsteypt i gdlfplotum. Hefdbundnir ofnar (Voryl eda sambezerilegt) eru i hdsinu med vondudum ofnlokum (Danfoss
eda sambaerilegt). A badherbergjum og i pvottahtsum eru einnig handkleedaofnar. A badherbergjum er affall
handklaedaofns nytt til gélfhitunar.

Vélraent loftraesikerfi er i 6llum ibudum sem nytir varma inniloftsins vid loftskipti, sem laekkar kyndingar kostnad og
er samstaeda stadsett | pvottahusi/badherbergi allra ibuda.

[ badherbergjum, pvottaherbergi og eldhusi eru rakaheldir ljéskiplar en annars afhendast ibudir med innfeldum
ljosum eftir teikningu en an kupla annarstadar.

Allar ibudir eru med opnanlegu svalaskjoli.
Slékkvitaeki og reykskynjarar fylgja hverri ibud.

Laus bunadur o.p.h. sem syndur er 4 teikningum en sem ekki er upptalinn i skilalysingu pessari fylgir ekki.
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FRAGANGUR ELDHUSA

Honnun gerir rad fyrir opnum og rumgdédum eldhisum par sem 16gd er dhersla & ad haga skipulagi rymisins @ sem
bestan hatt med nutima hénnun og parfir i huga.

Eldhusin eru fra Selds.

Framhlidar innréttinga matt bage litur 5050 hja Selds.

Bordplotur eru sérsmidadar Quarts stein 20mm pykkar med undirlimdum vaski Ur stali.
Hnifaparabakki fylgir med { amk einni skuffueiningu.

Utdraganleg ruslafata er inni { vaskaskapnum.

Holdur eru gripholdur svartar ad lit fra Selds.

Led lysing er undir efri skapum Allar skuffur i eldhusi og badi eru med mjuklokunarbunadi.

ELDHUSTAKI

Eldhus skilast med taekjum og bunadi af vidurkenndri gerd og gaedum.

Eldhustaeki eru frd vidurkenndum adilum. Oll taeki hussins koma frd Ormsson og eru af gerdinni AEG (ad
undanskildum hafum undir skapum sem eru af gerdinni elica). Taeki sem fylgja med eigninni eru innbyggdur isskapur,
innbyggd upppvottavél, bakaraofn hellubord og hafur. (i peim ibidum sem eyja er i eldhusi er hafur innbyggdur |
hellubord)

Upppvottavél og isskapur eru innbyggd og framhlid kleedd eins og eldhusinnréttingar.
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BADHERBERGI, PVOTTAHUS OG HERBERGI

Hreinlaetistaeki eru fra Grohe. Oll sturtutaeki eru hitastyrd og innbyggd, teeki fyrir eldhusvask og handlaug eru
einarma.

Salerni eru upphengd og med innbyggdum skolkassa i vegg gerd Grohe/Laufen . [ 6llum ibudum er rumgdd sturta
med flisalogdum botni { gélfi og sturtugler skilrimi. Badherbergis og pvottahusgélf eru flisalogd sem og veggir ad
hluta. Flisarnar eru 60x120 og ljos graar ad lit. Adrir veggir i badherbergjum og pvottaherbergjum eru maladir i [jésum
lit. { sturtum eru nidurfoll ridfriar ristar.

bvottahus eru ymist innan badherbergja eda f sér rymi. [ pvottahusi eru tengingar fyrir pvottavél og purrkara (ekki
utsog fyrir purrkara).

Innréttingar i pvottahusi eru framleiddar af Selds matt bage litur 5050 ad lit.

Innréttingar 4 badherbergi eru fra Selds, Framhlidar innréttinga eru matt bage.
Bordplotur @ badherbergjum eru sérsmidadar Ur Quarts stein, 20mm pykkar med undirlimdum vaski.

Fataskapar eru fra Selés matt bage litur 5050 med svértum héldum.
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LOD

L68 verdur fragengin, fragengin bilastaedi og hellulagdar gonguleidir.

Adkoma ad husi verdur helluldgd og snjdbraedsla par sem vid 4 samkv. lagnateikningum. Sameiginleg Utisveedi verda
fragengin i samraemi vid l6darhonnun. Grassvaedi verda fagengin og grédurbed grofjofnud, grodur fylgir ekki.
Séreignareitir verda fragengnir.

Leiktaeki og bunadur & 168 verdur
eins og upp gefid er a teikningum.
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Péstkassar eru uppsettir | ytra :
anddyri @ 1. Haed a sudur hlid

hussins.
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Golf i séreignageymslum,
taeknirymum, o.p.h eru slipud og
lokkud. Steyptir veggir a
geymslugangi eru steinslipadir, sparsladir og maladir i [josum lit. Léttir veggir eru Ur Ytong hledslustein , maladir i
hvitum lit (geymslur eru ekki spartladar ad innan ). Bilakjallari er slipadur og maladur i ljosum lit med vélslipudu golfi.
Einnig mun kjallarinn innihalda grunnhledslukerfi.

Stigahus nordan megin er teppalagt og handrid eru med pélyhududu stali.
Lyftur eru i husinu af gerdini Kone.

Visad er til hnnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardandi ndkveemar utfaerslur @ atridum sem ekki
koma fram i skilalysingunni. Auglysinga og kynningarefni (3D teikningar o.fl.) eru eingéngu til hlidsjonar, komi upp
misraemi eru sampykktar teikningar hénnuda gildandi.

Komi til framkveemda kaupenda eftir afhendingu skal tekid fram ad ekki er heimilt ad skerda burdarpol, hljodvist o.p.h
eda hafa dhrif d hushluta sem tilheyra sameign hussins.

[ nyjum ibudum getur verid mikill byggingaraki i byggingarhlutum. bessi raki mun ad jafnadi hverfa & einu til tveimur
drum en pad er pd algjérlega hdd utloftun i ibudinni. Allar ibudir eru bunar vélraenni loftreestingu en til pess ad hun
hafi fulla virkni barf ad tryggja innstreymi lofts éllum stundum. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (déggun)
innan & gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst @ glerinu getur vatnid skemmt glugga, gdlfefni, mdlningu og
spértlun. bvi er mikilvaett ad hafa gluggafégin litillega opin til ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdina |
vedri utandyra. Kaupandi geeti purft ad hreinsa sigti i bléndunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibudina
og naudsynlegt er ad fylgjast med nidurféllum i pvottahusi, badi og d svélum og hreinsa reglulega.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og/eda atridum sem heyra undir
viBhald hussins og almenna umhirdu.

Minnihdttar misreemi getur verid d milli teikninga arkitekta, séluteikninga og sérteikninga innréttinga og eru
innréttingateikningar pa gildandi.
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